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ISTADO IX) MÀRANHAO

MUNICÍPIO DE ALI'O ALf,GRT] DO PIN DARÉ
Sf,CRETARIA MUNICIPAL DE OBRÀS, TRANSPORTES f, URBANISMO

PARECER TÉCNTCO Df, AVALIAÇÃO MERCADOLÓCICA

PROCESSO: 23712024

PROPR]ETÁRIO/POSSU )OR: ]ORGE NERES BOUERES
CPF:622-141.603-53

I. REQUERENTE

SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCAÇÂO, ESPORTE E LMER.

2. OBJETO

Trata-se de Avaliação Mercadológica de um imóvel comercial, uma Igrej4 locatizado
íâ Ruâ Rio Branco, no455, ce ro, no município de Alto AlegÍ€ do Pindaré - MA, CEP.:65398-
000.

3. FINALIDÂDE

A finatidade do presente parecer é a determinação do valor de mercado do imóvel
avaliando para fms determinar quânto ao s€u valor mensal de aluguel.

4. METODOLOGIAUTILIZADA

Para a realizaçâo do presente trabalho utilizou-se o Código Tributário - Lei
Complemertar n' 03112020, & 14 de dezembrc de 2020, rabeta de Ross-Heidecke e CUB -
Custo Básico Uniuário / mr.

5. VISTORIA

Para a realização do presente trabalho foi procedida vistoria que teve por furalidade
verificar as condições e as características do imóvel.

Trata-se de um imóvel comercial, uma lgreja, o qual estiá sendo utilizado apenâs âlguns
espaços. A árca utilizada pela Secretaria Municipal de Educação, Espones e Lazet é de
330.19m':. Esse espaço é dividido em: cinco salas de aula; uma sala de leitura; uma cantina;
uma dispensa; dois banheiros; um pátio e; uma secretaria. O imóvel é construido em alvenaria
de tijolos cerâmico, piso cerâmico e piso em concrcto magro, pintura acrílica e pintura a bâse

de cal, esquadrias em madeira, aluminio e vidro, forro em PVC, e cobertura com telhâ metálica.
Pane da edificaçào está sendo utilizada pela Secretaria Municipal de Educaçâo. Esportes

e Lazer como "C. E. Infantil e Ensino Fundamental Prof José Missimar Teixeüa da Silva,,.
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MUNICÍPIO DE ALTO ÁLf,GRE DO PtNDÀRÉ

Sf,CRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS, TRÂNSPORTES E URBANTSMO

6. CONCLUSÃO

Com base no método utilizado e análise realizada, ponderando as caracteristicâs e os

atributos dos dados obtidos por meio da vistoria técnica, permitem a determiíação do valo. de

aluguel mensal levando em consideração o estado do imóvel e da realidade imobiliária de Alto

Alegre do Pindaré, conclui-se que o valor mensal de aluguel do imóvel deste Parecer Técnico

de Análise Mercadológica é de R$ 1.600,00 (mil e seiscentos reais).

Alto Alegle do Pindaré - MA, l9 de novembro de 2024

CREA/MA I1r8729102
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ESTADO DO MARANHÁO

Sf,CRf,TARIA MU\ICIPAI DE OBRÀS, TRÀNSPORTES f, URBANISMO

AVALIAÇÀO IMOBILIÁRIA

DESCRIÇÁO TÉCNICA

l. Dados Tecnicos

a Área do Terreno:

á. Área Construída:

A = 330.19m:

A = 330,19m'

c. Valor da Tabela CUB. outubro 2024 / Sinduscon CSL 8 - Padúo Comercial: R§

1.683,80/m'

d. Cálculo da porcentagem de Vida Útil do Imóvel(Vu)
100 - lm

100 x Im

45

lm = Idade do imóvel

D = Índice da Depreciação retimdo da Tabela Ross-Heideck para estado "Entre regular e

reparos" e vida úil de "%"

D = 24.60%

e. Valor do Terreno/m'. retirado do Código Tributário - Lei n" 031/2020: R$ 65'00

2. Valor do Imóvel Novo (Vn):

Vc : Área total Construida x CUB.

Vc = 330,19m, x R$ 1.683,80rn' = R$ 555.973,92

Vt = Árca total do teÍÍ€no x fator de localização x fator de topografia x fator de pedologia x

valor m': do terreno.

Vt = 330.19m': x 1,0 x 1,0 x 1,0 x R$ 65,00 = RS 21.462,35

Valor do imóvel novo (Vn) = R$ 555.973,92 + R$ 21.462,35 = BlLllZZEÓz1

3. Valor do lmóvel com Vidr Úfl em 28,89yo:

100 x 13

45

100

28,89o/o
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Valor do imóvet usadorVi). R$ 555.q71.c2 x 28.8qo,o R$ 160.ó20,87
RS 555.q73.92 ló0.620.87 . R$ 395.353.05

Valor Total do Imóvel (V)= Valor do imóvel usado (Vi) + Valor do Terreno (Vt)

V = 395.353,05 + 2l.462,35 = R$ 416.815.40

4. Valor de Aluguel: Valor do Imóvet x (de 0§0o/o a 1,00%).

Valor de aluguel= 416.815,40 x 0,50% = R§ 2.084.07

CRIA/MA l I18729102


