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l. REQITEREN',I E

SE( I{H I ,\RIA VÍI iNICÍP4I- I)I] I]DLÍCAÇÀ(). FSPoR I Ii E LAZLR,

2. OBJETO

Trala'se de Âvaliação Mercadológica de unr imóvel residencial- localizado na Rua

Plincipal. s;n". no Por oatlo de Boncca do Botelho. no municipio de Alto Alegre do PindarÚ

NIA- CEP.:65398-000.

.1. FINALIDADI

A finalidade do presenle pareccr é a deteíminâçào do r'alor de mcrcado do im(ilel

avaliando para fins detcrn1inar quanlo âo seu valor mcnsal de aluguel'

]. IIEToDOLOGI,T T]TÍI-IZ,\I) \

Para a realização do

(i)nrplemenür n" 0i 1,'l()10. de

Cusro Básico Unitário 'm'.

5. VISTORIA

presente tmbalho utilizou-se o Código 'liibutário - Lei

14 de dezembro dc 2020. tabela de Ro§s-Heidecke e CliB *

Para a rcalizaçào do presentc rrabalho foi proccdida vistoria que teve poÍ fiÍalidade

verificar as condiçôes e as câracte sticas do imóvel

Trata-sc de um inló\el com lerrono de 8.701n d. largura por 11,50m de comprimento'

roralizanclo irma áÍea dc 100.00m:. -iá âs dimensÔes da edificaçào é de 8.25m de lareura por

I1.5onrdecomprimento.totalizandoumxiileade94.90n]'(onstruídoemallcnariadctiiolos
cerâmico. piso cm concreto magro. senl pintura esquadlias enl nadcira. se'n tbrro e cobertura

com telha cerâmica apoiada cm estrutura de madeira

A edillcaçào consisrc cm um imó\el rcsidcncial. porcm está sendo utilizada para fins

conlercial pelâ Secrelaria Municipal tlc i-ducaç^ào. Flsportes e l'azcr como *lleforço escolar e

jornacia arnpliada da tlnidade Escolar Cccilia Mcir"les '' O inróvcl consite cm §ete cômodos'

entre eles: três dormitórios: um banhcir(): <]tras salas e; úma cozinha. os dormilóIios e salas

estão sendo ulilizado como salâs de aula.
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ESTAT'O DO MÀRANIIÀO /\\'
\,IL\I(IPIO DF AL'I0 ALEGRf DO PINDÁRi

SECRETARIA IlIUNICIPAL DE OARAS, TRANSPORTES E URBANIS

6. CONCLUSÃO

(\rnr base no método utilizltdo e aorilise realizada. ponderando as caÉcteristicas e os

atribulos dos dados oblidos por meio da visioÍia lécnicâ. pe.mitem a deteminaÇão do valor de

aluguel mensal lcvando em considcrâção o estado do iüróvcl c da realidadc imobiliária de Allo

Alcgre do Pindaré, conclulse que ô lalor nrcnsal de aluguel do imó\rel desle Parecer Técnico

de Anrilise Mercadológica é de RS 500,00 (quinhentos reâis).

Âlto Alegrc do PindaÍé - NíA. l8 de abril de 2024
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ESTADO DO YARÂNIIÁO "'5
llt \l( lflÔ DI \l li, \l I LRf D() Pl\ D \ Rl.

SECRETARIÀ MTi\tCIPAt- DE OBRAS. TR\NSPORfES I URAÁNISMO

AVALIACÃO TNIOBILIÁRI,\

DESCRIÇÃO TÉCNICA

I. Dadr)s Técíicos

í. Ár('a d() I cneno:

5- .,\rcl'-'cmtr".ti'Jo:

r. Valor da Tabcla CUB- outubro 202'l i Sinduscon - Il-1 - Padrão Baixo: RS 1'758'30/m'

100 - lm
./. Cálculo da porcentagenr dt \iida Util do Inróvel tVtt) 100

Vu = 55,560lo100 x Im
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lrn = Idade do imóvel

D = Índice da Depreciação retirado cia tabela Rossl.leideck paro estado "Entre repalos

importaotes e sem valor'' e Vida Útil de "55'569/0"

l) = 85.50%

e. Valor rio Tereuo,'m', retirado do Código Tributário - l'ei n" 031i2020: RS 35'00

2. Valor do lmóvel Nolo (\h):

Vc = Área total Construida \ Clil].

Yc = f i.gOtur x RS l.7i8 l0m' = R$ 166'862'61

\,t = Área roral do teíeno x lator rle localização \ Íator de toy)grafia x tator de peddogiâ x

valor nl'z do lcr1eno.

vt = 100,00m' x i,0 x 1,0 I 1.0 x R$ i5'00 : RS 3'500'000

Valor do imórel novo (Vn) = R$ 166 861'67 - R$ 3 500'00 = R§ 170'362'67

3, Vrlor do lmóvel com Vidâ l'jtil em 55'56'Ál

100 x 25
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ESTADO DO MARANHÃO
MI]NICiPIo DE AI.TO ALT(;R[ DO PI($IRú

SECRETARIA NIT]NICIPAL DÉ OBRAS, TRÂNSPORTIS I I]RBANISMO

R) I 60.8o2,o7 \ 55.5o0 o RS q2.708.i)0
Valor do inrórel usado íVit-

R$ thô.r(,,j.Õ' qr.7nN.0u . Rs 7.1.153.77

valot l-otal do Imóvel (v): valor do irnóvel usado (vi) + valor do lerreno (vt)

v = 74. 1 53.77 + 3.s00,00 - B§_ZZú51JZ

4. vâlor de Alusuel: vâlor do Imóvet x íde 0,507" a 1.00"1,).

Valor de âluguel : 77.651.77 x 0,65qi, = RS 50'1.75
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